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Vorwort

Ueber die Handéinderungen von Liegenschaften im Kanton Ziirich
sind seit 1926 Erhebungen durchgefiihrt und die Ergebnisse der
Jahre 1926/28 in den Heften Nr. 161 und 167 dieser Mitteilungen
herausgegeben worden. Mit der vorliegenden kleinen Studie wird die
Veroffentlichung der Handinderungsstatistik wieder aufgenommen.
Da wir das Material des Jahres 1933 z. T. nach neuen Gesichtspunkten
aufgearbeitet haben, sind Vergleiche mit den Vorjahren nicht mehr
in jeder Richtung moglich. Anderseits wird uns diese Neuerung in
die Lage versetzen, die wesentlichen Merkmale der Entwicklung von
nun an in kiirzeren Abstdnden zu erfassen. Dadurch diirfte es mog-
lich sein, die Handinderungsstatistik in vermehrtem Malie der
Konjunkturbeobachtung dienstbar zu machen.

Den Text der vorliegenden Arbeit verfaSte Dr. oec. publ. Max
Sprenger.

Ziirich, im November 1934.

STATISTISCHES BUREAU DES KANTONS ZURICH

Dr. B. Leemann.
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Statistik der Handinderung

von Liegenschaften im Kanton Ziirich 1933

Vorbemerkung

Die Zahlen iiber den Grundbesitzwechsel in der Stadt Ziirich basieren auf
den Erhebungen des stiidtischen Statistischen Amtes. Dieses trifft seine Unter-
suchungen zum Teil nach andern Richtlinien, weshalb fiir unsere Zwecke gewisse
Abidnderungen vorgenommen werden mulitenl.

Wie in unseren fritheren Veritfentlichungen sind die zwar zahlreichen, aber
nach Areal und Wertsumme nicht belangvollen Handéinderungen, welche beim Bau
von Verkehrswegen (Strafen) und im Quartierplanverfahren erfolgen, in unserer
Statistik nicht enthalten. Um effektive Doppelzihlungen zu vermeiden, sind nun im
Jahre 1933 auch die Erbfolgevormerke, d. h. die Eintragungen des Eigentumiiber-
ganges vom Krblasser an die Erbengemeinschaft (Gesamtheit der Erben, gemif
Art. 602 Z. G. B.), ausgeschieden worden; erfalt wird jedoch weiterhin der nach-
folgende Uebergang des Eigentums von der Erbengemeinschaft an ecinen oder
mehrere Erben. Diese Handdnderungen sind in der Kategorie ,Andere® (Tab. 1)
enthalten.

Arten der Handinderungen

Die Zahl der Handénderungen hat von 1926/28 (Durchschnitt) bis
1933 um 2140 oder 20,5°/o, die umgesetzte Fliche um 1135ha oder 16,5°/o
abgenommen (Tab.1). Die Abnahme erfolgte beiden Freihandverkiufen
und besonders auch bei den freiwilligen Ganten, wéhrend die Tausch-
geschiifte stabil blieben und die Zwangsverwertungen stark und die
yanderen® Handdnderungen in etwas schwicherem Malle anstiegen.
Unter diesen ,Anderen® sind die Handdnderungen beim Erbgang,
bei Expropriationen, Abtretungen und Schenkungen enthalten, sowie

I Darauf ist es zuriickzufiihren, dall die im ,Statistischen Jahrbuch der Stadt
Ziirich“ veroffentlichten Ergebnisse von unseren Angaben teilweise abweichen.
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die uneigentlichen Freihandverkdufe?, d.h. die Kaufgeschiifte zwi-
schen nahen Verwandten (besonders in der direkten Linie und
zwischen Ehegatten), zwischen Gemeinschaften und Gesamteigen-
tiimern, Gesellschaften und Gesellschaftern, juristischen Personen
und ihren Mitgliedern3, und die Verkdufe mit Schenkungscharakter.
Vom konjunkturstatistischen Standpunkt aus interessieren vor
allem diejenigen Handdnderungen, welche ,auf dem Markte“ erfolgen.
Wir fassen sie unter dem Begriff der ,konjunkturbedingten
Handéinderungen“ zusammen. Dazu gehiren einerseits die dem freien
Willen entspringenden Freihandverkédufe und freiwilligen Ganten (wir
nennen sie , VerduBerungen aus freier Hand“,  freihéindige“ oder ,Frei-
hand-VerduBerungen®), und anderseits die' betreibungs- und konkurs-
amtlichenVerduferungen von Liegenschaften (,Zwangsverwertungen®).
Dagegen sind die ,Tausche“ und die ,Anderen“ als nicht oder nicht
vorwiegend konjunkturbedingte Handinderungen nicht hierher zu
zihlen; denn sie werden hauptsichlich durch andere, mitunter natiir-
liche Faktoren veranlafit4, zum Teil stellen sie wirtschaftlich gar keine
Handinderungen dar. — Von den konjunkturbedingten Handéinde-
rungen konnten auch die Kaufpreise und die hypothekarische Bela-
stung statistisch erfallt werden. In manchen Fillen ist zwar im Kauf-
preis noch gelieferte Fahrhabe mitverrechnet; doch geben die in un-
seren Tabellen gebotenen Zahlen trotzdem ein geniigend zuverlissiges
Bild von den im Liegenschaftenverkehr umgesetzten Wertbetrigen.
Beschrinkt man sich mithin auf die Darstellung dieser kon-
junkturbedingten Handédnderungen (Tab. 2), so heben sich die beiden
konjunkturell typischen Hrscheinungen eindrucksvoll ab: Starker
Riickgang der aus freier Hand verdullerten Liegenschaften und be-
triachtliches Ansteigen der Zwangsverwertungen®. Es ist bemerkens-
wert, dab 1933 im Kanton Ziirich bereits fiir 29,4 Millionen Franken
Liegenschaften zwangsrechtlich ihren Besitzer wechselten.

2 Uneigentliche“ deshalb, weil fir das Zustandekommen des Vertrages die
Persinlichkeit der Kontrahenten wesentlich ist, oder weil bei den Beteiligungsver-
hiltnissen keine vollstindigen Erwerbungen und Veriuferungen stattfinden, und
aus diesen Griinden die festgesetzten Preise meistens so stark beeinflulit sind, dall
sie nicht als Marktpreis aufgefalst werden konnen.

8 Sofern die Position der Gesamteigentiimer, Gesellschafter oder Mitglieder
innerhalb der Gemeinschaft, Gesellschaft oder juristischen Person von Einfluf ist.

4 Erbfille, Uebertragung der Liegenschaft vom Vater auf den Sohn.

5 Z.B. die Ueberfithrung des Liegenschaftenbesitzes in eine Alktiengesellschaft,
deren Aktiensich quasi ganzin den Hinden des ehemaligen Grundeigentiimers befinden.

6 Wenn hier und in der Folge zeitliche Vergleiche gezogen werden, so han-
delt es sich, wenn nichts anderes bemerkt ist, immer um die Gegeniiberstellung
der Ergebnisse des Jahres 1933 mit denen der Periode 1926/28 (Durchschnitt).
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Handidnderungen nach Bezirken

Wie sich aus der Tabelle 3 ergibt, sind die einzelnen Bezirke?
in ungleichem Mafle am Riickgange der Handinderungen beteiligt.
Die stiirkste Schrumpfung erlitt der Liegenschaftenverkehr in den
Stédten Ziirich und Winterthur, wo die Bautiitigkeit erheblich nach-
lief, sowie im Bezirk Andelfingen, was nicht zuletzt der in einer
grolien Zahl von Gemeinden bereits durchgefiihrten verbesserten
Flureinteilung zuzuschreiben sein diirfte. In den Bezirken Uster und
Affoltern, sowie (begiinstigt durch die Hingemeindung) namentlich
in Ziirich-Land haben die Handdnderungen anzahlmifig eine Stei-
gerung erfahren, wihrend in den durch die Depression in der Textil-
industrie betroffenen Bezirken Horgen und Hinwil ein bedeutender
Riickgang zu verzeichnen ist.

Die konjunkturbedingten Handénderungen machen nach
ithrer Anzahl mit ziemlicher RegelmiBigkeit im Mittel 73,29/ aller
Handiinderungen aus (Tab. 4), wihrend ihr Areal von Bezirk zu
Bezirk stark variiert (Tab. 5; Winterthur-Stadt: 83, °/; Ziirich-
Stadt: 725 °/). Die Zwangsverwertungen sind, gemessen an der
umgesetzten Fliche und Wertsumme (Tab. 5 und 6), rund doppelt
so hiufig wie nach der Zahl der VerduBerungen (Tab.4), da er-
fahrungsgemill namentlich die grofen Objekte zwangsrechtlich zur
Verwertung gelangen (Vergl. hierzu Tab. 8). In den Bezirken Affol-
tern, Meilen, Uster und Winterthur-Stadt waren die Zwangsver-
wertungen am wenigsten zahlreich, in den Bezirken Winterthur-Land,
Hinwil, Andelfingen, Biilach und Dielsdorf erlangten sie das gribte
Ausmalf 8.

Um die Intensitdt des Liegenschaftenverkehrs darzustellen,
werden Anzahl, Areal und Wertsumme der Handinderungen auf
eine Flicheneinheit des praktisch umsetzbaren Gebietes bezogen .
Anzahl- und wertmifig wiesen 1933 Ziirich-Stadt, Ziirich-Land,
Winterthur-Stadt und der Bezirk Meilen — alles bevorzugte Wohn-
gebiete — die hochsten Umsitze auf, wiihrend die gehandelte Fliche
in den beiden Stddten namentlich auch gegeniiber friiher klein ist.
Die territorial umfangreichsten Umsiitze erfolgten in den Bezirken
Hinwil, Ziirich-Land, Meilen und Uster (Tab. 7).

7 Wir haben in unsern Tabellen die Bezirke Ziirich und Winterthur auf-
geteilt in die Stadt einerseits (,Ziirich-Stadt® resp. , Winterthur-stadt“) und in
das tibrige Gebiet anderseits (,Ztrich-Land® resp. , Winterthur-Land*).

8 In den letztgenannten Bezirken besonders in bezug auf Areal und Wertsumme:

9 Die praktisch umsetzbare Fliche wurde ermittelt durch Subtraktion des Areals
der Verkehrswege und der Gewiisser vom Gesamtareal der betreffenden Gebiete.
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Handiinderungen nach Objekten

Fiir die Gliederung nach Objekten haben wir die frithere Grup-
pierung beibehalten. Gebdulichkeiten mit Wohnungen wurden den
,Landwirtschaftsbetrieben® zugeteilt, wenn mit ihnen neben dem er-
forderlichen Liand noch landwirtschaftliche Oekonomiegebdude vereint
waren. Mehrfamilienhiiuser mit fiir einen gewerblichen Betrieb be-
stimmten Riumlichkeiten wurden selbst dann zu den ,Gebéaulichkeiten
mit gewerblichen Lokalititen“ gerechnet, wenn der Zinsertrag aus den
gewerblichen Lokalititen vermutlich niedriger war als derjenige aus
den Wohnungen. — Fiir die Gruppierung der unbebauten Liegen-
schaften in landwirtschaftliches Kulturland und anderes, vornehm-
lich Bauzwecken dienendes Land® wurde auf die beabsichtigte dauer-
hafte Nutzung abgestellt. Land, das tiber Fr. 1.50 pro m? kostete,
wurde nicht mehr zum landwirtschaftlichen Kulturland gerechnet, da
héhere Preise kaum allein nur im Hinblick auf die agrarische Bewirt-
schaftung des Bodens ausgelegt werden!’. Im iibrigen ist zu be-
merken, daf wir uns hier wie in den fritheren Verdffentlichungen
auf die konjunkturbedingten Handéinderungen beschrénken. Da wir
das Material teilweise nach anderen Grundsiitzen verarbeiteten, ist
es auch angezeigt, nur die Verhiltnisse des Jahres 1933 zur Dar-
stellung zu bringen.

Die konjunkturbedingten Handéinderungen sind in Tabelle 8 nach
Objekten gegliedert. Es entfielen 1933 auf:

Anzahl Fliche Wertsumme
oy /o oo
Bebaute Liegenschaften . . . 41,0 75,4 89,3
Unbebaute, landwirtschaftlich
genutzte Liegenschaften . . 29,4 17,5 1,
Unbebaute, nicht landwirtschaft-
lich genutzte Liegenschaften 29,6 bss 94
Total 100, 100,0 100,0

In Tabelle 8 sind ebenfalls die prozentualen Anteile der Zwangs-
verwertungen an den konjunkturbedingten Handénderungen der ver-
schiedenen Objekte genannt. Rund ein Fiinftel der Bauerngiiter und
der Gebiude mit gewerblichen Lokalititen gelangten darnach zwangs-

10 Aufer dem Bauland gehoren dieser Kategorie noch an: Hofriume, Lager-

plitze Steinbriiche und dgl.
1t Tmmerhin mubten auch Ausnahmen gemacht werden, so bei schlagfihigem

Wald und schénen Baumgirten.
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weise zur Verdullerung, von den reinen Wohnhidusern dagegen blof3
129/p und von den unbebauten Liegenschaften nur wenige Prozente.

a) Bebaute Liegenschaften

Die absoluten Zahlen iiber die freihindigen und zwangsweisen
Verduberungen bebauter Liegenschaften sind in der Tabelle 9 auf-
gefiihrt und in Tabelle 10 wird speziell der Handel mit landwirt-
schaftlichen Anwesen nach Bezirken aufgeteilt. In beiden Tabellen
haben wir in der letzten Kolonne den Arealwert in Fr./m? aus-
gewiesen. Dieser stellt keinen durchschuittlichen Bodenpreis dar;
er wird ermittelt, indem von der Wertsumme (Kaufpreis) die Asse-
kuranzsumme subtrahiert (— Arealwert) und die Differenz durch
die Fliche in m? geteilt wird (Ergebnis = Arealwert pro m?). Wird
bei der VeriiuBerung des Objektes nicht einmal der Assekuranzwert
der Gebdude erlost, so wird der Arealwert negativ. Diese negativen
Zahlen sollen natiirlich nicht bedeuten, dal der Boden keinen Wert
habe; vielmehr sind sie durch das Abweichen des Marktpreises der
Gebiude vom Assekuranzwert derselben begriindet. Gibt uns der-
gestalt der Arealwert nicht die Bodenpreise wieder, so bildet er
fiir uns doch einen wertvollen Indikator der Preisverhiltnisse!? und
-bewegungen.

Da der Besitzwechsel und die Preise der bauerlichen Lie-
genschaften hiufig zur Diskussion stehen, sei uns gestattet, noch
etwas niiher darauf einzutreten. — 1929 wies der Kanton Ziirich
17560 landwirtschaftliche Betriebe von je iiber 0,5 ha auf, die eine
Betriebsfliche von insgesamt 115693 ha bedeckten. Im Jahre 1933
wurden 424 Bauerngiiter mit einer Fliche von 2028 ha verdulert
(Tab. 10); das sind 2,4 /o aller Betriebe und 1,75 °/o der gesamten
Betriebsfliche. Fiigt man noch das Areal der 1933 gehandelten un-
bebauten landwirtschaftlichen Parzellen hinzu (548 ha, aus Tab. 11),
so betriigt die umgesetzte Fliche 2,;°/o der gesamten landwirt-
schaftlichen Betriebsfliche. Die mittlere Grofe der ziircherischen
Bauernbetriebe (mit mehr als 0,5 ha Liand) stellt sich nach der Be-
triebszihlung von 1929 auf 6,5 ha; die mittlere Grile der 1933 ver-
duberten Bauernbetriebe!® belduft sich

12 S0 weist der Arealwert in Tab. 10 darauf hin, daf zwischen den einzelnen
Bezirken erhebliche Unterschiede in den Landpreisen bestehen missen.

18 Hier und in den Tabellen 9 und 10 ist die Fliche pro Handénderung an-
gegeben. Diese entspricht bei den Bauerngiitern praktisch der Fliche pro Betrieb,
da hichst selten zwei Bauernbetriebe miteinander an ein und denselben Kaufer
iibergehen.



Durchschnitt

192628 1933
bei Freihand-Verdullerungen auf 4,47 ha 4,5 ha
» Zwangsverwertungen 5 5,05 » Dy8

Sowohl die freihéindig, als auch die zwangsweise verdulierten
Anwesen sind darnach durchschnittlich kleiner als das mittlere ziir-
cherische Bauerngut; der Zwangsverwertung waren 1933 wie auch
frither eher die grofleren der gehandelten Betriebe unterworfen!t.

Der Arealwert!® der landwirtschaftlichen Betriebe betrug in
Fr. pro ha:

Durchschnitt
1926/28 1933
bei Freihand-Verduferungen . . 4471 3334
bei Zwangsverwertungen . . . 2043 1235

Diese Zahlen weisen deutlich darauf hin, dall bei Zwangsver-
wertungen im Durchschnitt bedeutend weniger erlost wird als beim
freihdindigen Verkauf (eine Gewinnquelle des Giiterhandels!) und
dall seit den Jahren 1926/28 eine fithlbare Entwertung der Bauern-
giiter eingetreten ist. — Vergleichsweise fiigen wir bei, dafl im
Rechnungsjahr 1932/33 das gesamte Bodenkapital (inkl. Pflanzen-
und Melioriationskapital) der 564 ,Buchhaltungsbetriebe“ des Schweiz.
Bauernsekretariates!® im Durchschnitt 3 816 Fr. je ha bewertet war.
DaB der von uns ermittelte Arealwert der Freihand-Verduferungen
niedriger ist, diirfte in erster Linie dem gegeniiber dem Asselkuranz-
wert geringeren Verkaufspreis der Gebiulichkeiten zuzuschreiben
sein, da besonders fiir Bauernhiiuser, welchen nicht ein fiir ein
ordentliches Auskommen hinreichendes Kulturland zugehort, selten
der volle Assekuranzwert erzielt wird.

In der Landwirtschaftsstatistik wird hdufig das Landgutskapital,
welches ungefihr dem Verkehrswert der Liegenschaften entspricht,
auf die Hektare Kulturfliche bezogen. Diese Beziehungszahl wird
in ihrer GroBe vor allem vom Verhiltnis des Gebidudewertes zur
Betriebsfliche bestimmt und kann daher nur in beschrinktem Um-
fange dem Betriebsvergleich dienen. Immerhin wollen wir unsere

14 Die letztgenannte Tatsache will aber noch nicht besagen, daf die groleren
Betriebe weniger existenzfihig sind; denn man kann aus den obenstehenden Ziffern
ebensosehr schliefen, dafl die grofieren Betriebe in relativ geringerem Mafe zum
freihindigen Verkaufe gelangten, eben gerade weil sie eine Existenz bieten.

15 Vergl. hierzu unsere Ausfiihrungen auf S. 9.

16 Schweiz. Bauernsekretariat: ,Untersuchungen iiber die Rentabilitit der
schweiz. Landwirtschaft im Erntejahr 1932/33¢, II. Teil, S. 461 (Bericht des
schweiz. Bauernsekretariats an das eidg. Volkswirtschafts-Departement).
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Ergebnisse denjenigen der Buchhaltungsstatistik des Schweiz. Bauern-
sekretariates gegeniiberstellen.
Es betrug bei den Landwirtschaftsbetrieben:

Mittlere Gebiiudekapital Landguotskapital

Betriebsgrife in 9% des Land- (=Verkehraswert)
in ha gutskaptals in Fr./ha
Nach unseren Erhebungen im Kanton
Ziitich 1933:
bei Freihand-Veraufierungen . 4,51 62,1 8791
» Zwangsverwertungen . . . D.gs 80,5 6 542
Nach der Buchhaltungsstatistik des
Bauernsekretariates im FErntejahr
1932/33:
i Mittel Ul e 14,5 40,5 6444
bei den Kleinbetrieben . . . 3,90 44, 10 505

Aus dem Vergleich der Zahlen der Buchhaltungsstatistik und
yunseren® Freihand-Verdufierungen erkennt man, dal mit kleiner
werdender Betriebsgrofe das Landgutskapital pro Hekfare zunimmt.
Auch der Anteil des Geb#udekapitals am Landgutskapital wéchst
mit abnehmender Betriebsgrofie!”. Die gedriickten Liegenschaften-
preise bei Zwangsverwertungen #ulern sich im relativ niedrigeren
Verkehrswert pro Hektare und im hohen Anteil des Gebéudekapitals
am Landgutskapital.

b) Unbebaute Liegenschaften.

Werden die im Handel mit unbebauten Liegenschaften umge-
setzten Wertsummen auf eine bestimmte Flidcheneinheit bezogen,
so erhilt man — im Gegensatz zum Arealwert bei den bebauten
Liegenschaften — richtige durchschnittliche Bodenpreise (Tab.11 —13).
Beim Vergleich dieser Bodenpreise mit den erwédhnten Arealwerten
ist jedoch zu beachten, dafi im Handel mit einzelnen unbebauten
Parzellen landwirtschaftlichen Kulturlandes im allgemeinen eher re-
lativ hohere Preise bezahlt werden als beim Verkaufe ganzer Heim-
wesen. Wiesen, Acker- und Rebland wurden 1933 im freien Verkehr
im Mittel zu 52—53 Rp./m2 umgesetzt, Streueland zu 38 Rp./m? und
Wald zu 46 Rp./m?. Bei den Zwangsverwertungen lagen die Preise er-
heblich tiefer (Tab. 11). Die freihiindigen Verdullerungen von Aeckern
und Wiesen sind in Tabelle 12 nach Bezirken ausgezihlt. Deutlich
zeichnen sich die Preise dieser Grundstiicke in und um die Gebiete
dichter Besiedelung von denen in den abgelegeneren Agrarbezirken ab.

17 Der prozentuale Anteil der Bauten am Verkehrswert der Liegenschaften
ist bei unseren Zahlen z. T. deshalb grofer, weil das Gebiudekapital der Hand-
inderungen durch die Assekuranzwerte repriisentiert wird.
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Die Freihand-Verdulerungen von unbebautem, nicht landwirt-
schaftlich genutztem Land (vorwiegend Bauland) halten anzahlméfig
dem Verkehr mit landwirtschaftlichen Parzellen die Wage. Rund
ein Drittel des gesamten Bauland-Umsatzes hat sich in Ziirich-Land
abgewickelt! Der betrdchtliche Verkehr im Bezirk Uster findet seine
Erkldrung im regen Handel mit Bauparzellen in Diibendorf und mit
Strandland am Greifensee. Die hochsten Bodenpreise fallen natiirlich
in die Gebiete grobter Wohndichte: Ziirich-Stadt und -Land, die
beiden Seebezirke und Winterthur-Stadt (Tab. 13).

Hypothekarische Belastung

Die Statistik der hypothekarischen Belastung muf} sich auf die
bebauten Liegenschaften beschrinken, und von diesen werden nur
jene Fille mit verwertbarem Kaufpreis beriicksichtigt, bei welchen
die Wertsumme lediglich den Gegenwert der im Kanton Ziirich ge-
legenen Liegenschaften darstellt und nicht auch Verrechnungsposten
fiir mitgelieferte Fahrhabe enthilt. Bei den Verdullerungen aus freier
Hand wird die hypothekarische Belastung nach der Handdnderung
erfaft; die Belastung vor der Handdnderung kann nur bei den
Zwangsverwertungen miteinbezogen werden. Das Statistische Amt
der Stadt Ziirich dehnt seine Untersuchungen nicht auch auf die
hypothekarische Verschuldung aus, weshalb sich unsere in den Ta-
bellen 14 und 15 publizierten Ergebnisse nur auf die im iibrigen
Teil des Kantons vollzogenen Handidnderungen beziehen.

Die hypothekarische Belastung weist in ihrer prozentualen Hohe
zur Wertsumme unter den verschiedenen Objekten eine augenfillige
Gleichheit auf. Sie ist an sich am niedrigsten bei den Freihand-
VerduBerungen. Bei den landwirtschaftlichen Anwesen
betrigt sie im Mittel 75,5°/o, bewegt sich also auf der Hthe des
Ertragswertes. Das muss als hoch bezeichnet werden, wenn auch
zu bedenken ist, dall der Grundkredit die beliebteste Form des
Agrarkredits ist. Bei den ,Buchhaltungsbetrieben® des Bauernsekre-
tariates betrugen 1932 die grundversicherten Schulden im Mittel nur
58,50/o des Liandgutskapitals, bei den Kleinbetrieben sogar nur 48,5 ©/q 15.

18 Schweiz. Bauernsekretariat, a. a. 0., S. 470. — Aus den Gruppen C (Bauern-
betriebe, die in den Jahren 1920 bis 1929/31 den Besitzer durch Freihandkauf
gewechselt haben) der Tabellen, die 0. Sigg in seinen ,Untersuchungen iiber die
landwirtschaftliche Verschuldung im Kanton Zirich®, Zirich 1933, verdffentlicht
hat, 1lift sich folgende hypothekarische Verschuldung in Prozenten des Verkehrs-
wertes errechnen: Bezirk Affoltern 82,9y, Bezirk Uster 74,; 0/, Bezirk Winter-
thur 72,4 9/ und Bezirk Biilach 69,7 9y
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Die hypothekarische Belastung der Landwirtschaftsbetriebe be-
triigt bei den Freihand-VerduBerungen im Durchschnitt 7069 Fr. pro
Hektare Kulturfliche. Die neu erworbenen Bauerngiiter weisen dem-
nach eine durchschnittliche Belastung auf, die durch die landwirt-
schaftliche Erwerbstitigkeit allein kaum getragen werden kann 1%,
Nimmt man an, diese Anwesen miiiten der betreibungs- oder konkurs-
amtlichen Exekution unterliegen und es konnte dabei iiber den Asse-
kuranzwert ihrer Gebiiude von 4431000 Fr.20 hinaus im Durchschnitt
nur 1235 Fr.2t pro Hektare, fiir die 738,05 ha mithin 913000 Fr. er-
zielt werden, so ergibe sich ein Gesamterlos von 5344000 Fr., d.h.
ein Betreffnis, das die Summe der Grundpfandschulden (5224 000 Fr.)
nur wenig iibersteigt.

Beiden Zwangsverwertungen der bebauten Liegenschaften
ist die hypothekarische Belastung von 125,59, der erlosten Wert-
summe vor der Handdnderung auf 89,6°/¢ nach der Handinderung
zuriickgegangen (Tab. 15). Rund ein Fiinftel der grundpfandver-
sicherten Kredite sind bei der Verwertung der Pfinder nicht mehr
gedeckt worden. Bei den béduerlichen Anwesen betrug der
Zuschlag (Wertsumme) im Mittel 6575 Fr. pro Hektare, die Grund-
schuld vor der Handinderung 8365 Fr./ha und nach derselben
5857 Fr./ha. Nehmen wir an, die betreffenden 77 Bauerngiiter hiitten
aus freier Hand verduflert werden kénnen, und es wire, aufler ihrem
Assekuranzwert von 2219000 Fr.22 pro Hektare Bodenfliche im
Durchschnitt 3334 Fr.2 bezahlt worden (fiir die 422,3; ha somit
1408 000 Fr.), so hitte der Verkaufspreis insgesamt 3 627000 F'r.
betragen, d. h. nur 94000 Fr. mehr als hypothekarische Belastung
vor der Handinderung (3533000 Fr.) ausmachte. Eine hypothekarische
Verschuldung in der Hohe von 97,4°/y des Verkehrswertes der Lie-
genschaft mul jedoch als untragbar bezeichnet werden. Es wundert
deshalb nicht, dall diese Betriebe zur zwangsrechtlichen Verduflerung
gelangen muliten.

19 Im Gutachten des Schweiz. Bauernsekretariates: ,Die Ueberschuldung und
Entschuldung der schweizerischen Landwirtschaft“, Nr. 109 der ,Mitteilungen des
Schweiz. Bauernsekretariates“, Brugg 1934, 8. 24, werden Landwirtschaftshetriebe
mit 5000—7 000 Fr. Schulden je Hektare als ,stark® und solche mit tiber 7000 Fr.
Schulden je Hektare als ,sehr stark® verschuldet bezeichnet.

20 Die in Tab. 14 enthaltenen 185 Landwirtschaftsbetriebe sind mit 4 431 000 Fr.
versichert. Die Zahl findet sich nicht in der Tabelle vor.

21 Dieses Betreffnis wurde nach unseren Auszihlungen im Durchschnitt bei der
Zwangsverwertung der landwirtschaftlichen Anwesen im Jahre 1933 erzielt. Siehe S.10.

2 Diese Ziffer findet sich nicht in Tab. 15 vor.

25 Entsprechend dem Durchschnittsbetreffnis der Freihand-Verduferungen
1933, siehe S. 10,
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Handédnderungen nach Handdnderungsarten

Durchschnitt |

Verinderung 1933

2 1933 gegeniiber Durch-
Handéinderungsarten i 1926/28 schnitt 1926/28
[ nbsolut |__ ___| absolnt | % absolut . %
A ﬂ.)- Anzahl [-Ia.ndu,ndm un_gel_l
: : :
Freihandverlkiiufe 7660 | 78,5| 5519 | 66, i — 24198,
Freiwillige Ganten . (2 b6T 56 70 O, — 497 | — 877
Ziwangsver “mtungen =) 160 1,5 451 Jy5 | 4 291 | 1815
Tausche : 3 ‘ 708 6,8 767 95| + 59| + 8,
Andere . 1292 | 12,4| 1440 | 17,5| + 148 | 411,35
Total . | 10387 | 200,0 | 8247 | 10050 | —2140 | — 20,6
h) Umgesetzte Flache (in ha)
Freihandverkiuf- 5 ; 4 212,57 61,2 : 2 505,76 48,5 I — 1 706,51 — 40,5
Freiwillige Ganten . . . | 180,55| 2,6| 26,06 0,4|— 153,32 — 85,0
Zwangsverwertungen 216,,9 8,1 1~ 550,56 9,6 | + 833,88 154,
Tausche 149,83 2,2 | 142,08 2,5 | — 6,85| — 4,6
Andere . 2 125,75 | 80,0 | 2523,56| 43,0 |+ 897,81 + 18‘,_7_
IR e e e ; 6 885,13 | 20050 5 749,80 | 10050 | —1 185,51| — 165
2 Konjunkturbedingte Handdnderungen nach Handdnderungsarten
R Verinderung 1933
Du.rchs.c.l)nmt 1933 gegeniiber Durch-
Handénderungsarten 1926/28 schnitt 1976]23
absolut | % ;I;s.olut ;ﬁ— _-_s;‘;‘olut | %
a) Anzahl Handéanderungen
Veriuferungen aus freier : |
Hand B 8227 | 98,;| 5589 | 92,5 —2638 | — 32,
Zwangsverwertungen 160 1,9 451 75| - 291 | +181,9
Total 8387 | 100,0| 6040 | 2100,0| — 2347 | — 28y
b) Umgesetzte Flache (in ha)
Veriufferungen aus hclel
Hand P S A 5392,55 95 28 | 2 532,10 | 82,1 | —1860,13 — 42,5
Zwangsverwertungen 216,79 4y 800,56 | 17,9 | + 838,86 +154,1
Total 4 609,55 | 2000 | 3 083,03 | 10040 | —1 526,01 — 38,1
¢) Wertsumme (in 1000 Fr.)
Veriullerungen aus freier
Hand . . . | 235616 | 97, |176600| 85,;| —59016| — 25,9
Zwangsverwertungen 6297 2, | 29444 | 14,5 |+ 23147 | 43676
Total A 241 913 IOO,U 206 044 | 100, | — 35869 | — 14,8
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Handénderungen nach Bezirken

3

Bezirke

| ' Verinderung 1933
| Duild;schnltt 1933 gegeniiber Durch-
‘ 926/28 schnitt 1926/28
absolut | absolut ;_m % absolut i %
— L

a) Anzahl Handénderungen

Ziirich-Stadt 1 1722 1646 l 1091 13,3 | I — 631 ! - 36,6
et Tiandss 1161 11, 1312 15,9 | -+ 161 - 14,0
Affoltern 301 : 2,9 | 324 89| + 23| 4+ 7.
Horgen . 597 548 438 53| — 159 | — 26
Meilen 627 60| 046 | — 81| —12,
WAl o ; 629 | 6| 464 | 55| — 165 | —26,
Uster . 596 5,7 670 8,1 4 T4 | 12,4
Pfiffikon 617 | 549 447 | 54| — 170 | — 27,6
Winterthur-Stadt 40| 7| 514 6,5 — 226 | —30,
= -Land 732 71| 592 7ol — 1407 — 19,
Andelfingen . 877 8,4 396 dyg| — 481 | — 54
Biilscheneter s 1002 9.6 817 9,9 — 185 | — 18,5
Dielsdorf . . . . . . . 796 | 7| 636 | 7a| — 160 | —20,
Kanton Zirich | 10387 | 700,0 8247 | 100,0| — 2140 | — 20,4
b) Umgesetzte Fliache (in ha)
Ziirich-Stadt 1 SEstn 218,59 39 92,45 2,6 | — 126,14 — 5757
o -Land. . . . . .| 456,01| G| 442y04| 7Ty1| — 13,11‘ ~ 350
ATl ETmis e f 424,65 | 6,1 388,17 6,5 | — 39,01 — 8
l-Iorgen e SRt e Fool 385,12 816 328,39 (i || == 56,23' o 14,5
e A e e B 416,97 60| 31850 55| — 98,38 — 23
(Hiingi e et O o i 1006,8 | 14,6 | 813,50| I4,0| — 193,02 — 19,0
Jsterimere o fo. i 582,57 85| 472,10 80 | — 110,47 | — 1849
Pfiffikon 4y | 20,4 | 68381 10| -- Blio| — 125
Winterthur-Stadt 274,55 4,0! 180,92 82| — 93,8 — 384y
= -Land . 742,51 Io‘ai 01,5 | 12,2 — 41,00 — 555
Andelfingen . . . . 500,03 7:8| 3758 65| — 125558 | — 25,4
Biilach 605,51 8,5 | 513,90 89| — 9| — 15,
Dielsdorf . vy 555,80 | 8,1 487sa| 85| — 685 — 128
Kanton Ziirich [6885,3| 100, |5 149,62 | 100,0 [—11385,3| — 16,5
| |

1 Ohne Eingemeinde-Vororte.
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Anzahl der konjunkturbedingten Handénderungen nach Bezirken

im Jahre 1933

Bezirke

Ziirich-Stads L
. -Land
Affoltern
Horgen .
Meilen .

Hinwil
Uster
Pfaffikon

Winterthur-Stadt
= -Land
Andelfingen .
Biilach .
Dielsdorf

Kanton Ziirich

Total Veridulerungen Zwangs-

| aus freier Hand | verwertungen
e e —
m];:::il.m l i::njunktn?; k:nlunkl::'-

absolut | ™ | absolut | bedingten | absolut | bedingten

| | Hand- Hand-
AR | ERDE e I ﬂndearzngen andear:n‘gg_r!_
773 70,9 ; 676 87,5 97 12,5
1062 | 80,9 | 1004 | 94,5 58 5.5

227 | 70,4 215 | 94, 12 5,8

2 324 74,0 289 89,0 35 10,8
| 408 Tdyn 389 95,3 19 | 47

[ 340 | 73,3 301 | 88,5 39 | 11,5
539 80,4 216 957 23 | 4.3

318 | 71, 303 95,5 16T s

s | |

374 | 72,8 357 | 955 | 17 | 4y

| 374 63,2 326 87,2 | 48 | 12,

; J %64 66,7 248 93,0 | 16 6,1
e S ‘ 69,6 532 | 93,5 | 37 6,5
L R |__”_f133 9255 ] 35_ 75
| 6040 | 78,2 f 5589 | 92, i 451 E i

|

Fldche der konjunkturbedingten Handdnderungen nach Bezirken
im Jahre 1933

W

Bezirke

Ziirich-Stadt
s -Land
Affoltern
Horgen . .
Meilen .

Hinwil
Ijgtens "y
Pfaffikon

Winterthur-Stadst

% “Landiss satiss
Andelfingen' . .= Lo,
Biilach
Dielsdorf .

Kanton Zirich

Total Veriulberungen Zwangs-

i aus freier Hand | verwertungen

ST T [ in % der | | in % der

Iani:l]iI_er konniunkt::— k:n]unlrt's:-

ha andi ha | bedingten ha bedingten
| Hang- Hand-

2 e Tnassh ) and;:ngen I 5nde‘;||:ngen
66,99 72,5 62,17 | 92,8 digo | 7y2
226,05 | 51,3 | 218,88| 9450 13,05 88
200,54 61,7 178,67 ! 89,0 22,17 11,0
198,33 60,5 173,75 | 8734 25,13 12.6
206,35 | 64,8 177,78 i 8641 2860 | 139
557,81 | 68,5 423,99 ! 76,1 138,32 | 28,0
249,04 | 5257 | 220,05 8847 28,00 | 113
280,43| 45,1 231,81 | 81,0 5dy7| 1950
61,00 835 50,85 | 8352 10,04 | 16,8
330,00 47,1 | 263,38 79, 67,11 | 20,8
139,61| 87,2 | 110,00 | 78,8 29,61 21,
284,55 | 55,3 230,57 | 77,5 64,01 | 22,5
_2_?6 106 56,6 205182 | 7456 70&4 25,4
3 083,05 53,6 | 253270 | 82,1 550,55 17,9

1 Ohne Eingemeinde-Vororte.
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Wertsumme der konjunkturbedingten Handdnderungen nach Bezirken

im Jahre 1933 6
Veriulierungen Zwangs-
ans freier Hand verwertungen
Bezirke Total in % der | in % der
konjunktur- | Kkonjunktur-
1000 Fr. 1000 Fr. bedingten 1000 Fr. bedingten
Hand- Hand-
3 tnderungen | nderungen_
Ziirich-Stadt®) | 105 315 88 921 84,4 16 394 15,4
, -Land 32731 | 28569 | 87, 4162 12,7
Affoltern 2 605 2416 | 92, | 189 e
Horgen . . 11862 | 1027 | 86, | 1587 13,
Meilen . . . 12783 | 11631 91,0 1152 90
Einwil e s 8279 6 780 81,0 | 1499 18,1
TIRter s e g el : 6169 5672 91,9 497 8,1
Pfiffilon 2 980 2 558 85,8 422 14,5
Winterthur- Stadt 8132 7513 92,4 619 716
- -Land 3542 2 884 81,4 658 18,5
Andelfingen . . 2152 1774 82,4 378 17,6
Biilach 5483 4319 78,8 1164 21,0
Dielsdorf . 4 011 3 288 82,0 723 18,0
Kanton Ziivrich | 206044 | 176 600 85,7 29 444 14,
Intensitdt des Liegenschaftenverkehrs 7
Auf 1 km? Gesamtareald) entfielen :
S i Konjunkturbedinf;éé
B Handénderungen iiberhaupt Handéinderungen 1933
" Anzanl Fliche in ha | |
Durch- “Durch- e ] ks
schnitt | 1983 | schnitt | 1933 SRS
2 | 1926/28 1926/28 ha | 1000 Fr.
Ziivich-Stadts) . . . . 43,85 | 27,48 5,50 2,833 | 19,45 1,60 | 2 650
» -Land 11,54 13,15 -’1-,57 4,,;3 10,54 227 328
ATToltarnms o s 2,78 09 | 32! 30| 250! 1,ss 24
Horgen . 07 | 4doas | Bi02 | B | Biee | 2502 | 121
Meilens-=v o0 8,31 7,50 | D78 4,31 D480 2,83 176
Hinwil 365 | 270 | Pesd 43| lyr | 3Bom 48
Uster . Dyos [ By2s | Dyaz | dmo | Do | st 57
Ptiffikon dyo | 202 | dyer 118 w08 | lag | 19
Winterthur-Stadt 11,07 783 4,18 2,75 Dy70 0,93 124
-Land dioo | 39 | dies | e | 2,14 | Lysy 20
Andelfingen . Dyes | 255 | 3e3 | 242 | L0 | Oye0 14
Bitlach 5,68 | 45| Bz | Zm | 3| L 31
Dielsdorf . Sy21 | 4y | Syes | 3510 | 3By06 | Lis | 26
Keam tlomt Zarich | 6.sa | Dios|l Aol Soes | 3 |l | 131

a) Ohne Eingemeinde-Vororte.

b) Ohne Gewésser und Verkehrswege.
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Konjunkturbedingte Handdnderungen nach Objekten

8 im Jahre 1933
: | Davon entfielen
| | auf Zwangs-
Objekte Aizahl| (HEiche |- st (PO CERerkmpen
summe g
Anzahl| Fliche|synime
o | bha [ 1000%r | % | % %
" B
a) Bebaute Liegenschaften : : |
Gebiude mit Girten = (1i309 6,00 | 85054 | 11,5 | 11,9 | 11,8
Gebiiude mit einzelnen land- |
wirtschaftl. Grundstiicken bis |
0, 55ha r e e e e | 238| 49,4| 7089 16,0 | 16,6 | 1444
Landwirtschaftsbetriebe . 424 | 2027, | 16767 | 20,3 | 28,2 | 18,4
Gebiude mit gewerblichen
Lokalitiiten 505 | 171,91 | 75125 | 18,6 | 20,0 | 20,1
Total bebaute
Liegenschaften | 2476 | 232445 | 184015 | 75,0 | 22,5 | 1549
b) Unbebaute Liegenschaften: |
Aecker und Wiesen 1058 | 279,85| 1442| 36| 46| 30
Rebland . . . . 93 o6 A SR e e
Shnerelandi e e 104 29,45 111 | Z,8| Oy | Ospe
Walde i cee B Lo 262 | T4,18 336| 50| 36| 2
Ungetrennte Kulturarten 249 | 132,65 650 | 32| S| 8y
Korporationsanteile . 15| 24,5 61| 6,1 | 08| 1,6
Total landwirtschaftlich [
genutzte Liegenschaften | 1776 | 547, 2637| 8| 42| 29
Nicht landwirtschaftlich genutz- | ii
te Liegenschaften (Bauland) | 1788 210,67 | 19392 | On] 2 Oy9
Total unbebaute | \
Liegenschaften | 3564 | 758,43 22029 | ¢ ezl st
Total bonjunkturbedingte
Handdnderungen a) +b) | 6040 |3 083,05 | 206 044 | 7,5 | 17y | 1443
% -,
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Freihand-VerduBerungen und Zwangsverwertungen von bebauten

Liegenschaften nach Objekten! im Jahre 1933 9
Fliche
Asse- pro
: n- 3 Wert- -
Ob je kte? A}ll Fliche | kurangz- £ Hand- Are}:ls
Za sumime i = Wer
wert ande
rung
i ha 1000 Fr. | 1000 Fr. Aren Fr./m?
a) Verauberungen aus freier Hand
Gebdude mit Girten . . 1155 66,95! 66 085 | 75064 5,80 13.41
davon m. verwertbarem Kaufpreis | 1 117 64,18 | G4 888 78 584 5,75 13.47
Gebaude mit einzelnen land- [ ‘
wirtschaftlichen  Grund- |
stiicken bis zu 0,5 ha 200 | 40,08| 5232 6053 | 20,49 2.00
davon m. verwertbarem Kaufpreis 179 86,61 4 659 5 447 20,45 2:15
Landwirtschaftsbetriebe . . | 338 |1556,70| 8495| 13685 | 460,55 0.88
davon m. verwertbarem Kaufpreis 188 T42 81 4 448 6 955 395,11 0.34
Gebidude mit gewerblichen |
Lokalititen . . . .| 411| 137,59 45321 | 60014 | 33,4 10.68
davon m. verwertbarem Kaufpreis 295 52, | 87 872 49 726 17,63 22.79
Total bebaute ;
Grundstiicke (2104 (1802,00 | 125133 | 154 816 | 85,55 1.65
davon m. verwertbarem Kaufpreis 1779 895,02 i 111 867 155 662 50,34 2,66
b) Zwangsverwertungen
g e s e ! |
Gebiude mit Girten . . | 154 95| 11361 9990 5,88 | —15.15
dayon m. verwertbarem Kaufpreis | 153 9,0 11 854 | 9 983 | 500 | — 15.18
Gebiude mit einzelnen land-
wirtschaftlichen  Grund- |
stiicken bis zu 0,5 ha . 38 86| 1267 1016| 21,47 |— 2.95
davon m. verwerthbarem Kaufpreis a7 T, 1251 1009 I 20,0 — 3.13
Landwirtschaftsbetriebe . 86| 471,50 2500| 3082 547, |+ 0.22
davon m. verwertbarem Kaufpreis 81 445,28 2 852 2 920 549,85 + 0.13
Gebiude mit gewerblichen
holcalitdtenienssas e 94| 3d,3| 15590| 15111 | 36,5 | — 1.40
davon m. verwertbarem Kaufpreis 87 22,54 14 916 14 568 25,0 — 1.54
Total bebaute o , e
Grundstiicke | 372 | 522,55 30708 | 29199 | 140,49 | — 0.29
davon m. verwertbarem Kaufpreis B58 | 48469 | 20878 28 480 135,39 — 0.29
! Der verhiiltnismiBige Anteil der Zwangsverwertungen an den konjunkturbedingten Hand™
inderungen ist in Tab. 8 dargestellt.
? Handénderungen ,mit verwertbarem Kaufpreis® sind die Fiille, in denen im Kaufpreis keine
Fahrhabe oder keine auBerkantonalen Grundstiicke mitverrechnet worden sind.
= Wertsumme - Assekuranzwert. Niheres, speziell auch iiber die negativen Vor-
Arealwert — Flache in mi. zeichen, siehe Text S. 9.
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Freihand-VerduBerungen und Zwangsverwertungen von

10 Landwirtschafisbetrieben nach Bezirken im Jahre 1933
Fliche
Asse- = pro
Wert- Areal-
Bezirke . Fliche |kuranz- o I_fhmd' ne
zahl summe | inde- wert
wert
Tung
P I s ha 1000 Fr:__. _lqﬂﬂ FL ha iy Fr ,’_n_ﬂ__
a) VeriuBerungen aus freier Hand
Ziirich-Stadt . . — — — — - —-
sie - Land: 15 69,61 507 | 1120 dys | 088
Affoltern 99 [ 113,05 | 517 981 Sys | 041
Horgen . 33 143,75 | 768 | 1354 dygs | 0.41
Meilen gt il e 31 115,35 884 | 1730 82 | 0.78
Hinwil S| | BTl | 1714 | 2701 5 | 027
stariaz-e: 25 101,01 722 | 1084 45 | 0.36
] -
Pfiiffilon 26 141,46 585 836 S,44 | 0.18
Winterthur-Stadt 6 11,04 85 137 I, | 047
5 -Land . 35 [ 190,5 756 | 1276 Su4 | 0.27
Andelfingen . . 16 | 73,00 377 530 dygz | 021
Bilach . . . . 31 | 106,09 | 769 924 | 8,45 | 014
Dielsdorf . 27 117,90 l 811 1012 ....._.4’34 0.17
Kanton Zirich 338 | 1556,7p | 8495 | 13685 41 | 0.33
b) Zwangsverwertungen

Ziirich-Stadt . - — - — — —
] =Dandt s e b 5,35 160 156 1,17 |—0.07
Affoltern 5 20,39 104 134 4,06 0.15
Horgen . . 3 15,08 58 107 5,08 | 032
Meilen 5 26,70 | 167 248 | 5, | 0380
15 I A e i 15 115,84 374 559 7412 0.16
Elsterss s . 6 24,47 127 202 4414 0.30
Pfiffikon | 7 51,77 246 276 740 | 0.58
Winterthur-Stadt 2 8,97 86 80 4,48 |—0.07
2 -Land . . . . 11 59,76 324 391 b, | 0.11
Andelfingen . . . . . . 4 22 90 101 112 556 | 0.06
Blilach Sas e 12 60,01 469 446 5,00 |—0.04
Dielsdorf . . 11 59,71 284 | 371 5,43 | 0.15
Kanton Ziirieh 86 471,50 | 2500 | 3082 548 | 0.12
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Freihand-VerduBerungen und Zwangsverwertungen von unbebauten
Liegenschaften nach Objekten im Jahre 1933 11

Fliche | Wertsumme

Objekte Anzahl : e

total |Pro Hand- total | Durch-
danderung schnitt

ha Aren 1000 Fr. | Fr.m?

a) VerduBerungen aus freier Hand

Aecker und Wiesen . 1015 | 266,00 | 26,29 | 1399 | 0.52

ROPIART. o o iy 92 Bl Tl BTAl 058
Streneland 173 sl oo 1020 98,00 | B8 | d11| H0ies
Wialdh s e i T 249 | Tl | 28,73 | 327 | 046
Ungetrennte Kulturarten . . . . 241 i 125,80 52,90 626 | 0.50
Korporationsanteile . . . . . . 14 }

|

24,35 | 173,03 | 60 | 025

Landwirtschaftlich genutzte !
Liegenschaften, Total | 1713 | 524, 30,63 2 560 0.49
Nicht landwirtschaftlich genutzte
Liegenschaften . . . . . . . | 1772 | 205,y 11,5 | 19224 | 9.34

Total unbebaute Liegenschaften | 3485 | 730,50 20,0 | 21784 | 2.98

bh) Zwangsverwertungen

Aecker und Wiesen . . . . . . 38 13,01 34,94 43 | 0.33
Rebland - i S e 1 0,11 | ®11,00 0| 0139
Btreneland: .ot oo s 2 0,00 | 810,00 0| 0059
Wialds arin e onda s et 13 963 | 20,8 9| 084
Ungetrennte Kulturarten . . . . 8 6,85 85,62 24 | 085
Korporationsanteile . . . . . . 1 0,20 | 20,00 1| 0509

Landwirtschaftlich genutzte
Liegenschaften, Total 63 23,00 86,51 7 0.33

Nicht landwirtschaftlich genutzte
Liegenschaften . . . . . . . 16 4,93 80,81 168 | 8.41

Total unbebaute Liegenschaften 79 27,03 35,35 245 0.88

a) Keine Durchschnittswerte, da nur 1 (bezw. 2) Zwangsverwertung(en).



Freihand-VerduBerungen von Aeckern und Wiesen nach Bezirken

12 im Jahre 1933
| |
| Fliche | Wertsumme
Bezirke Anzahl i :

pro Hand- Durch-
total finderung total schnitt
Slal o ste e ba | e | sosore | e

Zirich-Stadt . . - . . = -_ —_ — —

. -Land . 64 | 12,05 18,83 86 0.71
Affoltern 82 23,51 28,61 118 0.50
Horgent - .o - 3 0,83 2761 | 6 0.72
Meilen . 15 8,15 54,33 70 0.86
Hinwil 24 7,12 29,67 B 0.77
Uster 131 43 406 32,37 258 0.60
Pfiffikon . . 83 2?,21 32,78 125 0.46
Winterthur-Stadt 25 8,17 32,68 61 0.75

5 -Land . 121 30,40 25,12 142 0.47
Andelfingen . 96 17,5 18,08 64 0.87
Bllachirsedemsie e 192 48,94 25,49 209 0.43
IielsdorE R _.51:79 A 40,02_ 22_,:;0 2056 0.51

Kanton Zirieh | 1015 266,54 26,29 1399 0.52

Freihand-VerduBerungen von unbebauten, nicht landwirtschaftlich genutzten

13 Liegenschaften (Bauland) nach Bezirken im Jahre 1933
Fliache Wertsumme
Bezirke Anzahl == i
total | Hogerang | total sehaity
« ha Aren 1000 Fr. Fr./m?
|
Ziirich-Stadt 167 24,70 14,80 6 764 27.36
B -Land SEREERET 5H8 63,96 11,46 5 928 9.27
Affoltern 35 2,68 7451 63 2.40
Horgen . 110 9,08 9,01 1007 10.09
Meilen 173 24,10 13,94 2136 8.85
Hinwil 47 4,47 9,51 189 4.28
Uster 166 24,67 14,86 946 3.83
Pfiffikon 68 50 | 8,44 241 4.20
Winterthur-Stadt 168 10,29 6,18 819 7.96
= -Land . 53 4,75 8,96 110 2.32
Andelfingen . . . . . . 39 2,01 7546 82 2.82
Bl chisiE e 1056 13,55 12,90 434 8.20
Dielsdort: e ar s b 83 13,05 16,81 506 3.63
Kanton Zirich | 1772 205,74 1161 19 224 9.54




Hypothekarische Belastung der im Jahre 1933
aus freier Hand verduBerten bebauten Liegenschaften! nach Objekten

(Kanton Ziirich ohne Stadt Ziirich) 14

| Hypothekarische Be-
lastung nach der

|
: ; 14 Wert- | Handinderung
Objekte Anzahl | Flache CiEine . e Z %adcr
ha 1000 Fr. I 1000 Fr. Wert-
i A e | summe
Gebiude mit Gérten . . . 811 46,00 34 309 27 509 80,2

Gebiude m. einzelnen land-
wirtschaftlichen Grund-

stiicken bis zu 0,5 ha . 174 35,57 5378 4028 74,9
Landwirtschaftsbetriebe . 185 738,95 6 921 5224 75,5
Gebiude mit gewerblichen

[nokalitaben & e rmiis 91 38,01 6 808 5 236 76,9

Total bebaute
Liegenschaften | 1261 859,52 53 416 41 997 78,6

1 Nur Fille mit verwertbarem Kaufpreis.

Hypothekarische Belastung der im Jahre 1933
infolge Zwangsverwertung verduBerten bebauten Liegenschaften! nach Objekten

(Kanton Ziirich ohne Stadt Ziirich) 15

Hypothekarische Belastung

Obieckte An- Fli- Wert- vor der nach der
] Zahli|t che & llsamme l-Is,ndaancrung_ H?ndandcmng
|in % der in % der,
[ ha | 1000 Fr. | 1000 Fr.| Wert- | 1000 Fr. | wert-
summe summe

Gebidude mit Gérten . .| 111 71| 6000 | 7519 | 125,53 | 5406 | 90,1

Gebidude m. einzelnen land-
wirtschaftlichen Grund-
stiicken bis zu 0,5 ha .| 384 | T, 933 | 1221 | 180,9| 816 | 87,5

Landwirtschaftsbetriebe . | 77 422,y | 2777 | 3533 | 127,2 * 2474 | 89,4
Gebiiude mit gewerblichen ;
Lokalititen . . . . . . 33 | 19,20| 2164 | 2600 | 120,1 | 1946 | 89,9

Total bebaute
Liegenschaften | 255 456,02i:11874 14 873 | 125,53 | 10642 | 89,

! Nur Fiille mit verwertbarem Kaufpreis.
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